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Tarisze i dostepne od reki materiaty budowlane. Ekipy fachowcéw chetne do pracy od zaraz
i za nizsze stawki. Jesli budowac dom — to najlepiej teraz.

hoéw branzybudowlanej panu-

ja kiepskie nastroje, kryzysowa

depresja nie wszystkich dotkne-

fa w réwnym stopniu. Najgorzej
jest wéréd deweloperdw. Tu co chwila
stycha¢ o powaznych klopotach finan-
sowych kolejnych firm, koniecznosci
wyprzedawania gruntéw, wstrzymywa-
nia projektéw, nieoptaconych ekipach
wykonawcéw. Wreszcie — pojawiajg sie
pierwsi kandydaci na bankrutéw. Tym-
czasem przedsiebiorcéw zrzeszonych
w grupie hurtowni Polskie Sktady Bu-
dowlane ogarnia bezsilna zto$¢, gdy sty-
szg w telewizji o dramacie branzy. Gru-
pa PSB w duzej mierze dostarcza towar
drobnym odbiorcom, ktérzy samodziel-
nie prowadzg budowe swoich doméw.
— W styczniu i lutym nastgpit co prawda
spadek o 20 proc. w stosunku do zeszltego

04-04-2009, Palityka

PIOTR STASIAK

roku, ale trzeba pamietac, ze 2008 r. to
byt czas wyjgtkowy. Obecnie sprzedajemy
tyle samo materiatéw co w 2007 r., prze-
ciez bardzo dobrym — méwi Mirostaw
Lubarski, dyrektor marketingu Grupy.
Dlatego zrzeszeni w PSB przedsiebiorcy
patrzg w przyszto$¢ z umiarkowanym
optymizmem.

Ich dobry humor uzasadniajg dane
Gléwnego Urzedu Statystycznego. Wy-
nika z nich, ze cho¢ deweloperzy majg
klopoty, to budownictwo indywidual-
ne kwitnie. Boom na domy trwa. Pod-
czas gdy w styczniu 2009 r. liczba po-
zwolen na budowe wydanych dewe-
loperom spadta w stosunku do 2008 .
0 1/3 (patrz wykres na s. 47), to wtym
samym czasie liczba pozwolent wyda-
nych dla inwestoréw indywidualnych
wzrosta o 0k.10 proc. Podobne propor-

cje utrzymujg sie w statystyce projek-
téw rozpoczetych. Wtym roku prze-
szkadza co prawda kiepska pogoda, ale
z danych GUS wida¢ wyraZnie, ze o ile
deweloperzy wstrzymuja prace czekajac
na poprawe koniunktury, wpltyw kryzy-
su na budownictwo jednorodzinne jest
niewielki (liczba rozpoczetych inwesty-
cjiindywidualnych zmalata w styczniu
w stosunku do zeszlego roku o 20 proc,,
co zdaniem ekspertéw da si¢ cze$ciowo
wytlumaczy¢ kapry$na zima).

Przez cate lata nasze budownictwo
w duzej czesci byto kojarzone z inwe-
stycjami indywidualnymi. Najpierw byt
to klocek polski, a potem dworek (czg-
$ciej pseudodworek) wznoszony kosz-
tem wielu wyrzeczen. W ciezkich cza-
sach budowa domu na wtasna reke wy-
pada nie tylko taniej, ale tez pozwala p
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lle kosztuje budowa
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Dom jednorodzinny parterowy z poddaszem uzytkowym, 6 pokoi, kuchnia,
2 tazienki, spizarka, kottownia, kominek, garaz (17,8 m kw.). Powierzchnia domu

(bez garazu, strychu i piwnic) - 114,1 m kw.

Materiaty
Sprzet
Roboty instalacyjne

Ogétem - catkowity koszt budowy z podwykonawcami

114100 zt
162 200zt

8300zt
45500 zt
330100zt

(stan surowy zamkniety i roboty wykoriiczeniowe pochtaniajg

po ok. 50 proc. tej sumy)

Ogotem - catkowity koszt budowy systemem

231070zt

gospodarczym (przyjmuje sie, ze stanowi on 70 proc.
kosztu budowy z podwykonawcami, bo wiele prac

budujacy wykonuje we wtasnym zakresie)

Podajemy ceny bez podatku VAT. Do ustug budowlanych oraz materiatdw budewlanych kupowanych przy okazji wykonania
ustug nalezy doliczy¢ 7 proc. VAT, do materiatéw budowlanych kupowanych samodzielnie nalezy doliczy¢

22 proc. VAT. Czes¢ podatku VAT mozna nastepnie odzyskac.

» regulowaé tempo prac w zaleznosci
od przyptywoéw gotéwki w rodzinnej ka-
sie. Wiele rob6t mozna wykonaé same-
mu albo z pomocg najblizszej rodziny.
Dlatego 150-metrowy dom za miastem
wcigz kosztuje taniej niz 70-metrowe
mieszkanie wjego centrum. - Za bu-
dowe metra kwadratowego domu w sta-
nie deweloperskim zaptacimy 2,4 tys. zt
- moéwi Marcin Sitkowski, z Archont+,
biura prowadzacego sprzedaz gotowych
projektéw domoéw (tzw. domy z katalo-
gu). Ta firma, podobnie jak architekci
specjalizujgcy sie w budownictwie jed-
norodzinnym, nie narzekaja na brak za-
mowien. Kryzysowy rachunek zyskoéw
istrat sprzyja budowaniu wcigz uzy-
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tecznym - jak sie teraz okazuje - sys-
temem gospodarczym.

W wannie taniej

Jak policzyta ,,Gazeta Prawna”, w po-
réwnaniu z pazdziernikiem 2008 r., bu-
dujacy dzi§ 150-metrowy dom jednoro-
dzinny zaptaci nawet 115 tys. zI mniej
(335 tys. zt zamiast 450 tys.). To czegscio-
wo zastuga spadku cen materialéw. Pla-
nujgcy budowy odetchneliz ulgg. Obniz-
ki przyszty wsama pore. — To powrét do
normalnosci, bo ostatnie dwa lata w mar-
ketach, hurtowniach i sktadach budow-
lanych na pewno normalne nie byty. Po-
pyt byt az o 30 proc. wyzszy od sredniego
—tlumaczy Mirostaw Lubarski.

Skutkiem byly gwaltowne i czasem
trudne do wytlumaczenia skoki cen to-
waréw w zeszltym roku. Dobry przy-
ktad to stal, ktorej cena w okresie sty-
czen-sierpien wzrosta o 1/3, aw ciggu
kolejnych czterech miesiecy, na skutek
recesji, spadta o ponad potowe liczac od
szczytu. Cegly, ktére zdrozaly w marcu
0 25 proc., ostatecznie 2008 r. skoficzyly
na poziomie o 15 proc. nizszym, niz za-
czynaly. Z danych PSB wynika, Ze w dru-
giej potowie roku ceny ustabilizowaty sie
ico miesiac wida¢ byto lekkie spadki.
- Kryzys to dla nas Swietny argument, by
negocjowacé nizsze ceny z dostawcami, na
czym ostatecznie zyskajq klienci — méwi
Christophe Dubus, prezes sieci marke-
téw budowlanych Leroy Merlin.

Obnizki cen materialéw do budowy
domu nie s3 jednak w czasie kryzysu
oczywista oczywistoscia. Jak zauwaza
Dubus, wreces;ji silniejsi gracze przej-
mujg stabszych. Laczg sie producenci
cementu, kafli i cegiel. Husqvarna wy-
kupila Gardene, tworzac praktycznie
monopol wéréd akcesoriéw ogrodowych
z gérnej polki. Lacza sie tez Sanitec z Ko-
tem - dwaj duzi polscy gracze na rynku
ceramiki tazienkowej (umywalki, wan-
ny, toalety). — Z kazdqg takq fuzjq znika
kolejny dostawca, a zatem i konkurencja,
ktora moze wymusic obnizki cen — méwi
Dubus.

Problemem moze stac si¢ tez drozejace
euro. Tani ztoty, ktéry od wakacji osta-
bit sie 0 30 proc., spowodowal wzrost cen
materialéw importowanych. Niektorzy
producenci starajg si¢ wyréwnac ceny
w stosunku do niemieckich, aby zapo-
biec wywozeniu kupionych u nas towa-
réw na Zachéd. W efekcie drozeja m.in.
materialy do instalacji elektrycznych
i PCW, cement, wyroby chemii budow-
lanejiizolacje. Naszczedcie wzrosty za-
zwyczaj nie przekraczaja 5 proc., a zloty
zndéw zaczal sie umacniac.

Raczki catuje

Jednak najwieksza oszczedno$c¢ dla
budujacych domy kryje si¢ w kosztach
robocizny, ktéra stanowi najczesciej
ok. 1/3 wszystkich wydatkéw.

Do Polski wracajg emigranci. W takich
krajach jak Hiszpania, Wielka Brytania
iIrlandia branza budowlana skurczyla
sie 0 25-50 proc., a we Wloszech, Niem-
czech, Finlandii i Szwecji recesja siegne-
fa 20 proc. Euroeldorado dla polskich
budowlarnicéw chwilowo sie skonczylo,
aniewielu ma chec¢ i odwage wyjechac
do Dubaju czy Arabii Saudyjskiej, gdzie
wcigz sporo sie buduje. Wolg poszukaé
pracy w ojczyZnie.

Wraz ze wstrzymywaniem prac przez
deweloperdw sporo ekip traci zajecie
przy budowie wielopietrowych blokéw.
W efekcie osoby, ktore teraz decyduja sig
na budowe domu, wreszcie mogg prze-
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biera¢ w fachowcach. Przed rokiem na
ogloszenie ,zatrudnie ekipe” odpowia-
daty $rednio 2 firmy, dzi$ 20.

— Ros$nie liczba firm poszukujgcych
zlecern, spadajq wiec koszty robocizny,
a wykonawecy sq elastyczni przy ustala-
niu warunkéw kontraktu - méwi Mar-
cin Sitkowski. Ceny za godzine pracy fa-
chowca na budowie jeszcze w zesztym
roku przekraczaly czesto 20 zi, dzi$ we-
dhtug Sitkowskiego $rednia dla kraju to
14,72 zt (w woj. malopolskim 14,48 zt, za-
chodniopomorskim 15 z}t, podkarpackim
13,83 z1, a mazowieckim 19,49 z}1).

Niestety, nie moznaliczy¢ nato, ze sta-
nieja dziatki budowlane. Te o najpopu-
larniejszych rozmiarach do 1000 m kw.
wcigz Swietnie sie sprzedaja. W atrak-
cyjnych willowych dzielnicach najwiek-
szych polskich miast obnizki sg symbo-
liczne albo nawet ceny rosng, bo wolnych
skrawkéw ziemi ubywa. Zmienit sie za to
klient. Jeszcze w zesztym roku kupowa-
lo sie gléwnie na kredyt, dzi$ wyciagnaé
trzeba gotéwke. W czasach kryzysu zie-
mia pod budowe domu nieoczekiwanie
po raz kolejny stala sie dobrym sposo-
bem na ulokowanie kapitalu, zgodnie
z zasada, ze grunt je$¢ nie wola, a podat-
ki od nieruchomosci sg wcigz stosunko-
wo niewielkie. - Ostatnio miatem klienta,
ktory kupit cztery nieduze dziatki, ptacqc
za nie w sumie 1,5 min zt. Ttumaczyt, ze
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Jednorodzinne gora
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Liczba pozwolen na budowe (w tys.) wydana deweloperom i inwestorom
indywidualnym (budownictwo doméw jednorodzinnych)
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chce gdzies ulokowaé pienigdze, ktorych
czeS¢ w pore udato mu sie wycofac z giel-
dy — moéwi znany warszawski po§rednik
nieruchomosci.

W 2008r. stanialy jedynie olbrzy-
mie dzialki pod projekty deweloperskie
(0 10-20 proc. wedtug raportu szybko.pl
i Expandera). Teraz deweloperzy ogra-
niczajg inwestycje, wiec kupione naj-
czesciej za kredyt dzialki wracaja nary-
nek ze znacznie nizszymi cenami. Ubie-
gloroczny spadek nastapil zreszta po
okresie rekordowego wzrostu: w 2007 r.
dziatki budowlane zdrozaly wniekt6-

rych miastach (w Warszawie, Krakowie,
Wroctawiu) o okoto 200 proc.

Nie mamy tez dobrych wiadomosci dla
tych, ktérzy budowe domu i kupno dzial-
ki chcieli w calo$ci sfinansowac kredy-
tem. Jeszcze do niedawna taka operacja
byla mozliwa, bo bank liczyt na wzrost
warto$ci przyszlego domu, ktéry zabez-
pieczal splate kredytu. Teraz, gdy sytuacja
na rynku nieruchomof$ci jest niepewna,
ceny spadaja, a kursy walut (w tym gléw-
nie frankéw szwajcarskich) skaczg, banki
staly sie ostrozne. Budujac dom mozemy
liczy¢ na kredyt w ztotdéwkachi tylko je- P>
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Swiadectwo prawde ci powie

marcu stoteczng prase

obiegta informacja
dewelopera, ze uzyskat
swiadectwo charakterystyki
energetycznej dla zbudo-
wanego przez siebie bloku.
Tymczasem posiadanie
takiego dokumentu jest juz
norma, a nie wydarzeniem.
Swiadectwa powinny mie¢
wszystkie domy i mieszkania
sprzedawane albo wynajmo-
wane od poczatku tego roku.
Uzyskanie takiego certyfikatu
stanowi teraz jeden z warun-
kéw oddania domu do uzyt-
ku. Ale w przypadku starszych
domow jest, jak byto. - Klienci
nie pytajq, czy kupowane przez

nich mieszkania majq swia-
dectwa energetyczne - mowi
Marcin Jaficzuk z agencji
Metrohouse.

Swiadectwa maja stuzy¢
gtéwnie kupujacym i wynaj-
mujacym. Beda wiedzieli, ile
interesujace ich mieszkania

i domy potrzebujg energii
(na ogrzewanie, wentylacje,
klimatyzacje, zaopatrzenie
w ciepta wode, wbudowane
oswietlenie). A tym samym,
jakie beda wydatki na eks-
ploatacje. Sa w nich réwniez
wskazowki dla whasciciel,

co warto zrobi¢, zeby zuzycie
energii ograniczy¢. Kraje UE
zobowigzane zostaty (Dyrek-

tywa europejska 2002/91/WE)
do wprowadzenia $wiadectw
energetycznych do 2006 r.
Polska zrobita to z trzyletnim
opdznieniem. Zanim certyfi-
katy stang sie popularne,

tez troche czasu uptynie
(sankgji za ich brak przy sprze-
dazy czy wynajmie mieszkan

i domoéw nie ma).

W krajach UE w $wiadectwach
jest zwykle podana klasa
budynku, oznaczona na ogot
literami od A do G. W naszych
klas nie ma. Sa w nich nato-
miast dane mato czytelne dla
wiekszosci, np. zapotrzebowa-
nie budynku na energie pier-
wotng EP. Najwazniejszy jest

04-04-2009

wskaznik przysztego zuzycia
energii (koricowej).

Dopiero w marcu Minister-
stwo Infrastruktury zaczeto
organizowac egzaminy dla
0s6b, ktére beda sporzadzad
swiadectwa energetyczne.
Zainteresowanie nowa specjal-
noscia jest duze, na stronach
internetowych mozna znalez¢
ogtoszenia firm przygotowu-
jacych do egzaminow. Teraz
$wiadectwa wystawiajg tylko
osoby z uprawnieniami bu-
dowlanymi. Za $wiadectwo
dla mieszkania zaptacimy do
1000 z}, dla domu wielorodzin-
nego okoto 2,5 tys. zt (ceny
ustalane sg indywiduainie).

P zeli wnosimy spory wktad wiasny (naj-
lepiej 50 proc.). Moze to by¢ na przyktad
wtasna dziatka o sporej warto$ci.

Sniadanie na tarasie

Wtiasny dom za miastem stal sie dla
sporej grupy Polakéw nie tylko sposo-
bem na uzyskanie sporej powierzch-
ni zyciowej za rozsadng cene. To takze
mozliwosc¢ czestego kontaktu z natura,
sobotniego grillowania, niedzielnego
$niadania w ogrodzie. Tak ro$nie nam
zamozna klasa §rednia, a polskie mia-
sta upodabniajg sie do zamoznych za-
chodnich metropolii, gdzie upstrzone
wiezowcami centra obrastajg ciagnace
sie kilometrami willowe przedmiesécia.

- Polacy wybierajq domy praktyczne:
funkcjonalne, energooszczedne — opowia-
da Marcin Sitkowski. — Coraz czesciej ko-
rzystajq z projektow domow inteligent-
nych, w ktérych sterowanie ogrzewaniem
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— i R

W marketach budowlanych
poétki uginaja sie od coraz
tariszych materiatéw i sprzetu.

czy oSwietleniem czesciowo przejmuje kom-
puter.

Program minimum to 100-120 m kw.,
czyli parter, gdzie jest kuchnia i salon,
oraz pietro ze skosami mieszczace 2-3
sypialnie. Komfortowa powierzchnia
zyciowa dla czteroosobowej rodziny to
- zdaniem architektow - 150-200 m kw.
Ewentualne powigkszanie tego metra-
zu odbywa sie po uprzednim rozwiaza-
niu dylematu: jak to wszystko ogrzac.
Wszak ceny pradu i gazurosna. Jeslicho-
dzi o styl, to wcigz przewazaja projekty
dworkowe: wykusze, spadzisty dach kry-
ty dachéwka, ganki, kolumienki.

Wszyscy inwestorzy, niezaleznie od
zasobno$ci portfela, zwracajg coraz

wieksza uwage na jako$¢ uzytych w bu-
dowie materialéw. Zaczynamy powoli
rozumied, Zze dom to inwestycja na cate
zycie i oszczedzanie na dachéwce czy
cegle szybko sie zemS$ci. Coraz wieksza
wage przykladamy réwniez do energo-
oszczednosci, tym bardziej ze Unia Eu-
ropejska forsuje restrykcyjne przepisy
w tej dziedzinie (patrz ramka powyzej).
Standardem sg nowoczesne oknai dobra
izolacja §cian, dachu oraz podlogi, wen-
tylacja mechaniczna z odzyskiem ciepta
(tzw. rekuperator), wydajny piec plus no-
woczesny kominek. Bogatsi inwestujg
w baterie stoneczne na dachu czy pom-
pe ciepta zakilkadziesiat tysiecy ztotych,
ktéra ogrzeje posiadto$¢ darmowa ener-
gia z wnetrza ziemi. Architekci przeko-
nuja, ze najbardziej energooszczedne
sg domy o zwartej bryle, bez stylowych
udziwnien. Ale ten postulat u budujace-
go Polaka, ktéry lubi sie pokazad, jako$
nie znajduje zrozumienia.

Obserwujac zapedy rodakéw do bu-
dowania doméw, wiele firm z branzyboi
sie przede wszystkim samosprawdzajga-
cych sie czarnych proroctw. — Z naszej
perspektywy kryzys widaé na razie glow-
nie na pierwszych stronach gazet. To na
pewno nie poprawia samopoczucia kon-
sumentow i moze spowodowaé odloze-
nie planowanych inwestycji - mowi Ja-
nusz Komurkiewicz, dyrektor marketin-
gu w fabryce okien dachowych Fakro.
Firmy takie jak Fakro, producent farb
Sniezka czy sie¢ sklep6w Leroy Merlin
liczg na mieszkaniowe potrzeby Pola-
kéw. Jesli kryzys mimo wszystko roz-
gosci sie u nas na dobre i trzeba bedzie
odlozyé na péiniej decyzje o budowie
domu, zawsze jeszcze mozna zrobié
maty remoncik.

Piotr Stasiak
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